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ZMENA UP — VYROKOVA CAST

1

PREHLED MENENYCH CASTi UZEMNIHO PLANU CHLISTOVIC

Zménou &. 1 uzemniho planu (UP) Chlistovic dochazi k nasledujicim konkrétnim zménam:

1.

Zména zpUsobu vyuziti severnich ¢asti pozemku parc. €. 1530, 1529 a 1528 vse v k.u.
Zandov z NZ (plochy zemédélské) na zastavitelnou plochu pro bydleni BV (bydleni
v rodinnych domech — venkovské) o celkové vymére plochy cca 1,0 ha s podminkou
rozSifeni pozemku pro mistni komunikaci, lemujici navrhovanou plochu severné.
Zména zplsobu vyuZiti ¢asti pozemku parc. &. 1506 v k.0. Zandov (vyjma &asti u
rybnika ur€ené pro ZV — vefejna prostranstvi, vefejna zelen) z NZ (plochy zemédélské)
na plochu specifikovanou pro ustajeni a vybéh koni.

Zména zpuUsobu vyuziti pozemku parc. €. 238/1 k.u. Chlistovice o vymére 860 m2 z BV
(bydleni v rodinnych domech — venkovské) na RN (rekreace na plochach pfirodniho
charakteru) s vyuzitim napf. pro détské hfisté a za ucelem ochrany vzacného
vzrostlého dubu.

Aktualizace vymezeni hranic zastavéného uzemi.

Upfesnéni ploch, koridor( a dalSich jevi uzemniho planu na novy digitalni mapovy
podklad (nahrada rastrového podkladu) podle jednotlivych katastrd: Chlistovice
(zastavéné uzemi), Chroustkov (cely katastr), Kralice (cely katastr), Vernyfov (cely
katastr), VSesoky (cely katastr), Zdeslavice (cely katastr).

Na zakladé vysledkd projednani této zmény bylo do UP Chlistovic dale doplnéno:

6.

7.

2

Na zakladé stanoviska organu statni pamatkové péce byly do koordina¢niho vykresu
vyznaceny a popsany nemovité kulturni pamatky z Pamatkového katalogu.

Na zakladé stanoviska Ministerstva obrany byly do textové &asti (kap. 6.5) a do
koordinacniho vykresu zapracovany informace a jevy tykajici se zvlastnich zajmu
Ministerstva obrany.

Na zakladé stanoviska Ministerstva dopravy bylo do koordinaéniho vykresu doplnéno
aktualizované ochranné pasmo vefejného vnitrostatniho letisté Zbraslavice, a sice
ochranné pasmo s vySkovym omezenim staveb.

Do ploch typu RI (rekreace rodinna) byly jako podmine&né pfipustné vyuziti zahrnuty
stavajici arealy hromadné rekreace za podminky nezvySovani jejich kapacity,
s ohledem na dlouhodobé vyuzivanou stabilizovanou plochu u Pastvického rybnika,
ktera byla pro tento ucel téZ vymezena.

ZMENY TEXTOVE CASTI (VYROKU)

Text opatfeni obecné povahy — tzemniho planu Chlistovic se méni takto:

(1)

V &lanku 2 — ,Vymezeni zastavéného uzemi“ se datum 30.6.2011 méni na 1.1.2023 a rusi se
zbyvajici ¢ast véty ve znéni ,ve shodé s puvodnim platnym uzemnim planem sidelniho utvaru
a skute€nosti zjisténou prizkumem v terénu®.
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(2)

V ¢lanku 3 — ,Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelen&“ se tabulka pod vétou ,Jednotlivé plochy se zménou vyuZiti pro
zastavbu jsou uvedeny v nasledujici tabulce:* méni takto:

ozn. sidlo kategorie | vyméra orient. podminka / poznamka
plochy (ha) poc. RD
Z1la | Chlistovice BV 0,33 3
Z1b | Chlistovice BV 0,28 2
Z1c |Chlistovice BV 0,51 5
72 Chlistovice BV 0,20 2
73 Chlistovice BV 0,19 2
4 Chlistovice BV 1,39 12 podminka - DoP
Z5 Chlistovice BV 1,60 16 podminka - DoP
Z6a | Chlistovice BV 1,14 12 podminka - DoP
Z6b | Chlistovice BV 0,18 1 podminka-DoP
podminka - DoP, po plose Z8,
27 Chlistovice BV 2,21 20 ver.prostranstvi
8 Chlistovice BV 1,37 10
729 Chlistovice BV 0,27 2
210 |Bedfichov BV 0,32 2
711 | Chlistovice ov-1 0,61 -
Z12 | Chroustkov BV 2,01 16 podminka - vef.prostranstvi
Z13 | Chroustkov BV 0,11 1
Z14 | Chroustkov RN 0,29 - zGstava nezastavéné Gzemi
715 |Zdeslavice BV 0,13 1
716 |Zdeslavice BV 0,92 8
217 | Zdeslavice RN 0,64 - zUstava nezastavéné Uzemi
218 | Vsesoky BV 0,81 6
219 |Vsesoky BV 0,81 6
Z20 | Kralicky BV 0,41 4
221 |Kralice BV 1,06 8
722 | Krsovice BV 0,50 4
723 | Krsovice BV 0,64 5
7224 | Kralicky RN 1,32 - zUstava nezastavéné Uzemi
Z25 | Kralice RN 0,32 - zGstava nezastavéné Gzemi
Z26a |Krsovice RI 0,27 -
Z226b | Krsovice RN 0,12 - zGstava nezastavéné Gzemi
27 | Verayiov BV 0,14 1
7228 | Vernyrov BV 0,55 3
Z29 |Vernyrov BV 0,57 5
7230 |Vernyrov SV 0,85 4
Z31 |Zandov BV 1,03 8
Z32 | Zandov BV 0,41 3
Z33 | Zandov BV 0,24 2
734 | Zandov BV-2 0,43 2
Z35 | Pivnisko BV 0,28 3
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Z36 | Pivnisko BV 1,32 10
Z37 | Pivnisko BV 0,48 3
Z38 | Pivnisko BV 0,61 5
Z39 |Zandov RN 0,55 - zOstdva nezastavéné Gzemi
240 | Pivnisko RN 0,48 - zOstdva nezastavéné Gzemi
741 | Chlistovice oS 0,27 - neni zabor ZPF
242 | Krsovice BV 0,17 2 neni zabor ZPF
Z43 | Vernyiov (0N 0,15 - neni zdbor ZPF
Z44 | Vernyiov BV 0,65 5 neni zdbor ZPF

Zm1-1 | Zandov BV 1,06 4

Zm1-2 | Zandov VZ-k 0,85 -

Zm1-4 | Chlistovice RN 0,09 - neni zabor ZPF

CELKEM 32,00 207
3)

V ¢lanku 3 — ,Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené“ se v Poznamkach pod tabulkou dle bodu (2) v poznamce 1) rusSi

posledni véta ve znéni ,Zustavaji tedy soucasti nezastavéného uzemi.”

(4)

V ¢lanku 3 — ,Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené“ se tabulka pod vétou ,Souhrnné kapacity ploch pro bydleni a z nich

vyplyvajici orientaéni pocet domu pro jednotliva sidla:“ méni takto:

kategorie orientacni
sidlo ploch vyméra pocet
bydleni (ha) RD
16,65
Chlistovice BV 9,67 99 87
Bedfrichov BV 0,32 2
Chroustkov BV 2,12 17
Zdeslavice BV 1,05 9
Vsesoky BV 1,62 12
Kralicky BV 0,41 4
Kralice BV 1,06 8
Krsovice BV 1,31 11
Vernyrov BV,SV |276 2,62| 48 17
Zandov BV 241 3,17 1519
Pivnisko BV 2,69 21
26;1
CELKEM 26,0 216 207
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(5)
V ¢lanku 6.4 ,stanoveni podminek pro vyuziti ploch v jednotlivych kategoriich® v Casti
obsahuijici regulativy pro plochy ,RI — rekreace rodinnd“ za odstavec ,pfipustné vyuZziti“ se
vklada novy odstavec ve znéni:
.podminecéné pripustné vyuziti

e Stavajici arealy hromadné rekreace za podminky nezvy$ovani jejich kapacity*

(6)
V ¢lanku 6.4 ,stanoveni podminek pro vyuziti ploch v jednotlivych kategoriich“ se za &ast
obsahuijici regulativy pro plochy ,VZ — zemédélska vyroba“ vklada nova Cast tohoto znéni:

kod | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy

VZ-k | vyroba a skladovani (§11) zemédélska vyroba, specifické vyuziti pouze pro
ustajeni a vybéh koni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)
e stavby, zafizeni a plochy pro ustajeni a vybéh koni
e vyuziti souvisejici s chovem koni

pripustné vyuziti
e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim
e zelen ochranna (izolacni)

podminéné pripustné vyuziti
e nové navrhované stavby a zafizeni svym provozem nepfekroCi negativni vlivy na
hranici arealu z hledisek vlivu na zdravé Zivotni podminky v sousedicich chranénych
prostorech

nepripustné vyuziti

e bydleni s vyjimkou bytu spravce
e rekreace

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e 30%

minimalni koeficient zelené
e 30%

maximalni vysSka zastavby
e 12m pro stfechy Sikmeé
e 10m pro stfechy ploché

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkd
e neni stanoveno

(7)

Za Clanek 6.4 se vklada novy Clanek 6.5 nasledujiciho znéni:
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,6.5 zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

- OP radaru SRE, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997
Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb., o zivhostenském
podnikani. V tomto uzemi lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen
na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a.
Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a pfestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb,
venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném
uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a
staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany:

- Vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach LK TSA (dle ustanoveni §
175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je
nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o
zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb., o zivhostenském podnikani. Vtomto
vymezeném uzemi lze vydat Uzemni rozhodnuti a povolit vystavbu vysilact, vyskovych
staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb,
zejména staveb s vertikalni ochranou (napi. stielnice, nadrze plynu, trhaci jamy),
venkovniho vedeni VN a VVN, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich
prostortl (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a. Ve vzdu§ném prostoru vyhlaeném od zemé je nutno
posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba mulze byt vySkové omezena nebo
zakazana.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska poyolovéni nize
uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).
Uvedené stavby Ize umistit a povolit jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:

e vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., Il., a lll.
tiidy;

e vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati a jejich objektd;

e vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, véetné zafizeni;

e vystavba vedeni VN a VVN;

o vystavba vétrnych elektraren;

o vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,

telemetrickd) vCetné anténnich systémi a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice ...);

¢ vystavba objektl a zafizeni vysokych 30m a vice nad terénem;
vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky);

e vystavba objektd tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).”

(8)
V €lanku 11. ,Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
dohodou o parcelaci” ve druhém odstavci se k ploSe s oznaenim ,Z6“ pfidava index ,a“.
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3 UDAJE O POCTU LISTU ZMENY C. 1 UP CHLISTOVIC A POCTU VYKRESU
GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast obsahuje 8 stran (listtl) vyrokové ¢asti a 18 stran (listt) odavodnéni (bez pfilohy).

PFiloha odlvodnéni — Srovnavaci text ménéného OOP — uzemniho planu Chlistovic obsahuje
53 stran (listd).

Graficka ¢ast vyroku obsahuje vykresy:
Vykres zakladniho Elenéni uzemi
Hlavni vykres

Graficka ¢ast odlvodnéni obsahuje vykresy:
Koordinacni vykres
Vykres predpokladanych zaborl pudniho fondu (vyfezy zafazené do pfislusné
kapitoly textu)

Jiné vykresy uzemniho planu nejsou touto zménou ménény.
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ODUVODNENI ZMENY UPSU

4 SROVNAVACI TEXT OPATRENI OBECNE POVAHY

viz Priloha

5 NALEZITOSTI VYPLYVAJIiCi ZE SPRAVNIHO RADU

51 postup pfi pofizeni zmény é&. 1 UP Chlistovic

5.1.1 Rozhodnuti o pofizeni zmény uzemniho planu, zadost o pofizeni, zahajeni praci,
rozhodnuti o obsahu zmény

Zastupitelstvo obce Chlistovice (dale jen ,zastupitelstvo®) rozhodlo dne 11.05.2020
usnesenim ¢&. 2/7/2020 o pofizeni Zmény €. 1 Uzemniho planu Chlistovic (dale jen ,zména
uzemniho planu®) zkracenym postupem. Zaroven byl pan Jaroslav Douda, starosta obce,
schvalen uréenym zastupitelem pro spolupraci pfi pofizovani zmény uzemniho planu.

Dne 23.06.2020 obdrzel Méstsky ufad Kutna Hora, oddéleni regionalniho rozvoje a
tuzemniho planovani jako obecni uUfad obce s rozSifenou plsobnosti (dale jen ,pofizovatel®)
zadost Obce Chlistovice o pofizeni zmény uzemniho planu.

Pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem sestavil navrh obsahu zmény
Uuzemniho planu, ktery byl nasledné projednan s Krajskym ufadem StfedoCeského kraje (dale
jen krajsky urad“), Odborem Zivotniho prostfedi a zemédélstvi. Krajsky ufad ve svém
stanovisku ze dne 27.07.2020, ¢j. 088577/2020/KUSK, vylou€il vyznamny vliv pfedloZzené
koncepce na pfedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti a
zaroven nepozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény uzemniho planu na zivotni prostiedi
(tzv. SEA). Pofizovatel nasledné pfedal navrh obsahu zmény uzemniho planu k rozhodnuti
zastupitelstva. Zastupitelstvo vSak navrh obsahu zmény neschvalilo.

Na zakladé pokynl uréeného zastupitele doSlo k Upravé navrhu obsahu zmény, ze
kterého byla vylou€ena podminka minimalni vyméry stavebnich pozemku. Pofizovatel navrh
obsahu zmény opétovné projednal s krajskym ufadem. Krajsky ufad ve svém stanovisku ze
dne 09.10.2020, ¢&j. 127901/2020/KUSK, opét vyloucil vyznamny vliv pfedlozené koncepce na
pfedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti a zaroven
nepozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho planu na Zzivotni prostredi.
Pofizovatel poté pfedal navrh obsahu zmény Uzemniho planu k rozhodnuti zastupitelstva.
Zastupitelstvo schvalilo obsah zmény uzemniho planu dne 09.11.2020 usnesenim ¢&. 5/4/2020.

5.1.2 Vefejné projednani

Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva bylo zajiSténo zpracovani navrhu zmény
uzemniho planu, ktery byl projednan v ramci vefejného projednani. Navrh zmény uzemniho
planu byl v souladu s §55b odst. 1 a 2 a § 52 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona doru€en
krajskému ufadu, obci, pro kterou je zména uzemniho planu pofizovana, sousednim obcim,
dotéenym organdm, registrovanym opravnénym investordm, a to nejméné 30 dnl pfede dnem
konani vefejného projednani.



Zména ¢. 1 uzemniho planu Chlistovic — vydana dokumentace

Oznameni o konani vefejného projednani bylo doru¢eno vefejnou vyhlaskou, ktera byla
na ufedni desce Méstského ufadu Kutna Hora vyvéSena od 04.01.2022 do 01.03.2022 a na
ufedni desce Obecniho ufadu Chlistovice od 07.01.2022 do 01.03.2022. Vefejné projednani
se uskutecnilo dne 23.02.2022 ve 14.00 hod v zasedaci mistnosti Obecniho ufadu Chlistovice.

O pribéhu verejného projednani provedl pofizovatel pisemny zaznam. Vefejného
projednani se zucastnili: urCeny zastupitel, pofizovatel zmény Uzemniho planu, zpracovatel
zmény uzemniho planu a dale vefejnost dle prezenc¢ni listiny, ktera je soucasti spisu zmény
uzemniho planu.

Ve l|haté 7 dnl ode dne vefejného projednani pofizovatel obdrzel 6 stanovisek
dot&enych organu a 1 namitku vlastnika pozemku dotéeného navrhem feSeni.

Pofizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani,
zpracoval s ohledem na vefejné zajmy navrh rozhodnuti o namitce a uvedl navrh zmény
Uuzemniho planu do souladu se stanovisky dotéenych organ(i. Navrh rozhodnuti o namitce byl
doruCen dotéenym organum a krajskému ufadu. DoSla stanoviska k navrhu rozhodnuti o
namitce byla souhlasna. Pofizovatel dale po dohodé s uréenym zastupitelem zaradil do
pokynt k Upravé navrhu zmény uzemniho planu aktualizaci hranice zastavéného Uzemi
v souvislosti s objekty zanesenymi do katastru nemovitosti a dale doplnéni regulace pro plochy
NS — plochy smiSené nezastavéného uzemi.

Pofizovatel dale zazadal v souladu s § 55b odst. 4 stavebniho zakona krajsky ufad jako
nadfizeny organ o stanovisko k navrhu zmény uzemniho planu z hledisek zajisténi koordinace
vyuzivani uzemi s ohledem na Sir8i Uuzemni vztahy, souladu s politikou uzemniho rozvoje a
s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Krajsky ufad ve svém stanovisku zde dne
25.05.2022, ¢&j. 064902/2022/KUSK, konstatoval, ze neshledal zadné rozpory a Ize postupovat
v dal§im Fizeni o zméné uzemniho planu.

Na zakladé vysledkd vyhodnoceni a z nich vyplyvajicich podstatnych uprav navrhu
uzemniho planu pfistoupil pofizovatel k opakovani vefejného projednani v rozsahu téchto
Uprav.

5.1.3 Opakované vefejné projednani

Upraveny navrh zmény uzemniho planu byl doru¢en krajskému ufadu, obci, pro kterou
je zména uzemniho planu pofizovana, sousednim obcim, dotéenym organim, registrovanym
opravnénym investoriim, a to nejméné 30 dnu pfed dnem konani vefejného projednani.

Oznameni o konani verejného projednani bylo doru¢eno vefejnou vyhlaskou, ktera byla
na ufedni desce Méstského urfadu Kutna Hora vyvéSena od 21.06.2022 do 08.08.2022 a na
Ufedni desce Obecniho ufadu Chlistovice od 22.06.2022 do 08.08.2022. Opakované vefejné
projednani se uskutecnilo dne 01.08.2022 ve 14.00 hod v zasedaci mistnosti Obecniho ufadu
Chlistovice.

Ve |haté 7 dnl ode dne vefejného projednani pofizovatel obdrzel 5 stanovisek
dot&enych organu a 1 pfipominku.

Pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani,
zpracoval s ohledem na vefejné zajmy navrh vyhodnoceni pfipominky a uvedl navrh zmény
tuzemniho planu do souladu se stanovisky dotéenych organu. Navrh vyhodnoceni pfipominky
byl doru€en dot€enym organum a krajskému ufadu. DoSla stanoviska k navrhu vyhodnoceni
pfipominky byla souhlasna.

Vzhledem k tomu, Ze na zakladé vyhodnoceni vysledk( doslo jen k drobnym Upravam
navrhu zmény uzemniho planu, vyhodnotil pofizovatel s ur€enym zastupitelem, ze jiz neni
tfeba vefejné projednani opakovat.
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Zastupitelstvo na svém zasedani dne 10.11.2022, usnesenim ¢. 21, schvalilo
RNDr. Zderika Janovského, Ph.D., jako uréeného zastupitele pro pofizovani uzemniho planu a
jeho zmén.

Pofizovatel pfezkoumal dle ust. § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona soulad navrhu
zmeény Uzemniho planu uvedeny v jednotlivych bodech odlvodnéni a predlozil zastupitelstvu
navrh na vydani Zmény €. 1 izemniho planu Chlistovic.

5.2 uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach vcetné odlivodnéni tohoto
rozhodnuti

5.2.1 Vefejné projednani

Pofizovatel oznamil konani vefejného projednani vefejnou vyhlaSkou a rovnéz
jednotlivé pfizval registrované opravnéné investory. Pofizovatel vyzval vlastniky pozemku a
staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnéné investory a zastupce vefejnosti k uplatnéni
namitek.

Ve |haté do 7 dnd ode dne konani vefejného projednani byla u pofizovatele uplatnéna
1 namitka.

e Namitka N1
Podatel: pani Jana Nahlovska, Bahno 56, 284 01 Cerniny.
Datum doruceni, naSe Cislo jednaci: 02.03.2022, MKH/033971/2022
Pozemky dotCené namitkou: 481, k. u. Kralice

Pfedmét namitky: Podatelka, ktera je zaroven spoluvlastnici prfedmétného pozemku,
nesouhlasi s jeho nezemédélskym vyuzitim navrzenym v ramci zastavitelné plochy Zm1-3.
Podatelka pozaduje zachovat funkéni vyuziti pozemku z aktualné platného uzemniho planu.

Rozhodnuti o namitce: Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni: Pozemek byl v navrhu zmény Guzemniho planu pro ucely vefejného projednani
vymezen jako soucast zastavitelné plochy Zm1-3 pro funkéni vyuziti RN — rekreace na
plochach prirodniho charakteru. Pofizovatel po vefejném projednani kromé predmétné namitky
obdrzel rovnéz dne 17.02.2022, &j. 001237/2022/KUSK, koordinované stanovisko Krajského
Ufadu StfedoCeského kraje, v ramci kterého mj. organ ochrany zemédélského pudniho fondu
(dale jen ,ZPF“) nesouhlasil s vymezenim této zastavitelné plochy, jelikoZ se plocha nachazi
na velmi kvalitni zemédélské pudé zarazené dle bonitovanych pidné ekologickych jednotek
(dale jen ,BPEJ®) do Il. tfidy ochrany. Tyto zemédélské pudy Ize dle § 4 odst. 3 zadkona o
ochrané ZPF odejmout pouze v pfipadé, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad
vefejnym zajmem ochrany ZPF. V pfipadé vymezeni zastavitelné plochy Zm1-3 nebyl
pfevazujici vefejny zajem prokazan. Na zakladé téchto skute€nosti bylo ve spolupraci
s ur€enym zastupitelem rozhodnuto o vyfazeni zastavitelné plochy Zm1-3 z navrhu zmény
Uuzemniho planu s tim, ze bude pozemek navracen do funkéniho vyuziti dle aktualné platného
uzemniho planu. Bude tedy soucasti nezastavéného uzemi, konkrétné plochy pro funkéni
vyuZiti NZ - plochy zemédélské.

5.2.2 Opakované vefejné projednani

Pofizovatel oznamil konani opakovaného vefejného projednani vefejnou vyhlaskou a
rovnéz jednotlivé pfizval registrované opravnéné investory. Pofizovatel vyzval vlastniky
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pozemkl a staveb dotéenych navrhem FeSeni, opravnéné investory a zastupce vefejnosti
k uplatnéni namitek.

Ve |haté do 7 dnd ode dne konani opakovaného vefejného projednani nebyla u
pofizovatele uplatnéna zadna namitka.

5.3 uplatnéné pripominky
5.3.1 Vefejné projednani

Pofizovatel oznamil konani vefejného projednani vefejnou vyhlaskou, rovnéz jednotlivé pfizval
nasledujici subjekty a vyzval je k uplatnéni pfipominek:

Obec, pro kterou je zména Uzemniho planu pofizovana:
- Obec Chlistovice

Sousedni obce:
- Meéstys MaleSov
- Obec Cerniny
- Obec Cestin
- Obec Nepoméfice
- Obec RaSovice
- Obec Sudéjov
- Obec Zbraslavice

Registrovani opravnéni investofi:
- CEZ Distribuce, a. s
- Krajska sprava a udrzba silnic Stfredo¢eského kraje, p. 0., oblast Kutna Hora
-  NET4GAS, s.r.o.,
- Povodi Labe, statni podnik
- T-Mobile Czech Republic a.s.

Ve |huté do 7 dnu ode dne konani vefejného projednani neobdrzel pofizovatel zadné
pfipominky.

5.3.2 Opakované vefejné projednani

Pofizovatel oznamil konani opakovaného vefejného projednani vefejnou vyhlaskou,
rovnéz jednotlivé pfizval totozné subjekty, jako k prvnimu vefejnému projednani, a vyzval je
k uplatnéni pfipominek:

Ve |haté do 7 dn0 ode dne konani opakovaného vefejného projednani obdrzel
pofizovatel 1 pfipominku.

¢ Pripominka P1

Podatel: Narodni pamatkovy Ustav, Uzemni odborné pracoviété stfednich Cech v Praze,
Sabinova 373/5, 130 11 Praha 3.

Datum doruceni, cizi €islo jednaci: 19.07.2022, NPU-321/54806/2022

Pozemky dotCené pfipominkou: celé uzemi dot€ené zménou Uzemniho planu
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Pfedmét pfipominky: Podatel nesouhlasi se zménou uzemniho planu, jelikoZ neni v souladu
se zajmem ochrany kulturné historickych hodnot nachazejicich se na uzemi obce, napf.
venkovské usedlosti v sidle Zandov.

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se nevyhovuje.

Odlvodnéni: Narodni pamatkovy Ustav, ktery je odbornou organizaci statni pamatkové péce
rozporuje zalezitosti, které nebyly pfedmétem opakovaného vefejného projednani. V souladu s
§ 53 odst. 2 stavebniho zakona byl navrh projednan v rozsahu uprav, které byly uc¢inény od
fadného vefejného projednani. Zastavitelné plochy Zm1-1 a Zm1-2 nachazejici se v sidle
Zandov nebyly od fadného vefejného projednani nijak upravovany. Zastavitelna plocha Zm1-
3 v sidle Kralice je naopak z navrhu vypusténa. Narodni pamatkovy ustav navic pusobi jako
poradni organizace pro dotéeny organ na useku statni pamatkové péce. Organ statni
pamatkové péce v ramci opakovaného verejného projednani zadné stanovisko neuplatnil. Na
zakladé téchto skutecnosti dosel pofizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem k zavéru,
Ze pripomince nebude vyhovéno.

6 VYSLEDEK PREZKOUMANI ZMENY UP Z HLEDISKA SOULADU

6.1 s politikou izemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Vyhodnoceni souladu s aktualizaci PUR CR:

Uzemni plan Chlistovic je v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje (PUR) CR 2008
(schvalena Vladou CR 20.7.2009). Aktualizace & 1 PUR byla schvalena Vladou CR dne
15.4.2015 usnesenim &. 276. Aktualizace &. 2 a 3 PUR, tykajici se konkrétnich staveb v
Jihomoravském a Zlinském kraji, byly schvaleny Vladou CR 02.09.2019 usnesenimi &. 629 a
630. Aktualizace &. 5 PUR, tykajici se pfipravy vodohospodarskych staveb k odvraceni
disledkG sucha na Lounsku a Rakovnicku, byla schvalena Vliadou CR dne 17.8.2020
usnesenim &. 833. Aktualizace &. 4 PUR byla schvalena Vladou CR dne 12.7.2021 usnesenim
€. 618, tato aktualizace je zavazna od 1.9.2021. Tato aktualizace obsahuje fadu Uprav textové
i grafické casti. Mimo jiné vymezuje specifickou oblast SOB9, zahrnujici prevaznou cast tzemi
CR, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni Uzemi suchem. Re$ené Uzemi obce
Chlistovice je do této specifické oblasti zahrnuto.

Politikou uzemniho rozvoje CR (Uplné znéni po aktualizacich €. 1, 2, 3, 5 a 4, zavazné
od 1.9.2021) neni Uzemi obce Chlistovice zafazeno do zadné rozvojové oblasti ani rozvojové
osy. Uzemi obce Chlistovice je podobné jako vétsina uzemi Ceské republiky zafazeno do
Specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem. PUR
v této souvislosti formuluje obecné ukoly pro uUzemni planovani, tykajici se hospodareni
s vodou, zkvalitiovani sidelni a krajinné zelené a protierozni opatfeni. Za pInéni téchto ukolu
zodpovidaji primarné kraje. Uzemni plan Chlistovic v obecné roviné tyto ukoly, které nejsou
nijak ,noveé*, v ramci svych moznosti naplruje.

Politikou zemniho rozvoje CR je déle &lankem (83d) vymezen (na Grovni a v pfesnosti
PUR) koridor vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravy ZD4 - RS1 Usek Praha — Brno. V UP
Chlistovic je tento zamér v souladu s pfedchozim zafazenim a vsouladu se ZUR
Stfedodeského kraje vymezen formou Gzemni rezervy. PUR CR stanovuje prozatim ukol pro
ministerstva a jiné ustfedni spravni Ufady pfipravit podklady pro vymezeni tohoto koridoru
vysokorychlostni Zeleznicni dopravy, ukolem pro uzemni planovani nejprve na urovni
dotéenych kraju ve spolupraci s ministerstvem dopravy pak bude vymezit koridor
vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravy v useku Praha — PofiCany - Brno na zakladé vybranych
variant ministerstvem dopravy. Navrhovana zména &. 1 UP nezasahuje Zadnym zptsobem do
uzemi dfive vymezené uUzemni rezervy, ani jeji vymezeni Zzadnym zpuUsobem neméni. Po
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zpracovani a predani prislusnych podkladi pro vymezeni koridoru bude mozné koridor
zpresnit i v ramci UP Chilistovic.

Pro FeSeni Zmény &. 1 UP Chlistovic nevyplyvaji z uplného znéni PUR CR po
aktualizacich ¢. 1, 2, 3, 5 a 4 zadné zvlastni pozadavky kromé respektovani obecnych
republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi uvedenych v
kap. 2.2. Republikové priority, odst. 14 — 32. ReSeného uzemi se tykaji zejména priority:

(14) chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury
tuzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tuzemi, jeho
historie a tradice;

(16) pri stanovovani zpusobu vyuZiti tzemi v Gdzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim FeSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku;,

(19) hospodarné vyuzivat zastavéné tzemi, omezit negativni ddsledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj uzemi;

(22) vytvaret podminky pro rozvoj ruznych forem cestovniho ruchu pfi zachovani a rozvoji
hodnot dzemi;

(24) vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi rozSifovanim a zkvalitriovanim
dopravni infrastruktury;

(28) pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalsiho vyvoje uzemi a poZadovat
jeho feSeni ve vsech potfebnych dlouhodobych souvislostech.

V$echny uvedené priority jsou zménou &. 1 UP Chlistovic respektovany.

Vyhodnoceni souladu s UPD kraje (ZUR Stiedoceského kraje):

Nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci je pro Uzemni plan Chlistovic
dokumentace Zasady uzemniho rozvoje (ZUR) Stfedoceského kraje.

Uzemné& planovaci dokumentace kraje, Zasady Uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje
- ZUR St&. kraje, byla vydana dne 7. unora 2012 podle § 41 stavebniho z&kona na zakladé
usneseni Zastupitelstva StfedoCeského kraje €. 4-20/2011/ZK ze dne 19. prosince 2011 a
ucinnosti nabyla dne 22. unora 2012.

Dne 27. Cervence 2015 rozhodlo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje o vydani 1.
aktualizace ZUR Sté. kraje, uginné od 26. srpna 2015. Pfedmétem 1. Akt ZUR SK je feSeni
dalnice D3 (Praha — Ceské Budé&jovice) a souvisejicich staveb na uzemi Stfedodeského kraje.
1. Akt ZUR SK byla pofizovana na navrh opravnéného investora - Reditelstvi silnic a dalnic CR
- v souladu s § 42 odst. 6 stavebniho zakona.

Dne 26. dubna 2018 rozhodlo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje o vydani 2.
aktualizace ZUR Sté. kraje, ktera nabyla Gé&innosti 4. zafi 2018. Pfedmétem 2. Akt ZUR SK
bylo feSeni soudy zruSenych zamérl vefejné prospésSnych staveb na uzemi StfedoCeského
kraje v souladu s § 42 odst. 6 stavebniho zakona.

Jedna se o nasledujici zaméry:
¢ silni¢ni okruh kolem Prahy (SOKP) v severozapadnim a severovychodnim sektoru,
koridor propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1), tzv. Vestecka spojka,
koridor Zelezni¢ni traté €. 221: usek Praha — Strancice,
plocha rozvoje letisté Praha — Ruzyné,
dopInéni mimourovriové kfizovatky (MUK) Odolena Voda na dalnici D8.
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Zastupitelstvo StfedoCeského kraje rozhodlo o vydani 2. aktualizace Zasad uzemniho
rozvoje Stfedoleského kraje vyjma doplnéni mimouroviiové kfizovatky Odolena Voda na
dalnici D8.

Dne 30. 5. 2022 usnesenim &. 027-16/2022/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského
kraje 0 vydani 7. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje. Tato aktualizace
nabyla ucinnosti dne 25. 8. 2022. Aktualizace feSi Uzemni podminky pro roz8ifeni vodarenskeé
soustavy zejména v koridoru dalnice D3 s cilem vytvofit v ramci technické vodarenské
infrastruktury prfedpoklady pro dlouhodobé zmirnéni negativnich dopadu sucha a nedostatku
vody.

Dne 12. 9. 2022 usnesenim ¢. 033-18/2022/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského
kraje o vydani 6. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje. Tato aktualizace
nabyla ucinnosti dne 3. 11. 2022. Aktualizace feSi vymezeni koridoru pro vefejné prospésnou
stavbu zeleznicni trati v Useku Nepievazka — Mlada Boleslav mésto, tzv. Bezdécinska spojka,
vCetné staveb souvisegjicich.

Priority uzemniho planovani z hlediska krajské uUzemné& planovaci dokumentace,
obsazené v Zasadach uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, jsou Uzemnim planem
Chlistovic, véetn& zmény &. 1, respektovany. Re$ené uzemi zmény UP nezasahuje do
zajmovych lokalit a koridord ZUR Stfedogeského kraje. V obecné i konkrétni roviné je tedy
navrh zmény &. 1 UP Chlistovic s dokumentaci ZUR Stfedo&eského kraje v souladu.

6.2 scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Navrhovanymi zménami se neméni zakladni urbanisticka koncepce rozvoje uzemi
obce. Podporuje se orientace na kvalitni bydleni jako zakladni slozku vyuziti uzemi obce.
Odtivodnéni souladu zmény &. 1 UP Chlistovic s obecnymi cili a tkoly Uzemniho planovani
vzhledem k malému Uzemnimu rozsahu lokalit zmény a jejich vzajemné neprovazanosti neni
ucelné provadét dle jednotlivych obecnych ustanoveni § 18 a § 19 stavebniho zakona.
Samostatné oduvodnéni jednotlivych dil¢ich zmén, pfipadné ovéfeni jejich souladu
s obecnymi cili a ukoly Uzemniho planovani, je provedeno v kapitole 10 textové Casti.

6.3 s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Zména &. 1 UP Chlistovic, pokud jde o obsah a formu dokumentace i postup jejiho
pofizovani, je v souladu s pozadavky zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpist, a jeho provadécich pfedpisu - vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence Uzemné planovaci Cinnosti a vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na

vyuzivani uzemi.

Uzemné& planovaci dokumentace je vybranou ¢&innosti ve vystavbé& a je zpracovana
opravnénou osobou.
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6.4

s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem feseni rozport

6.4.1 Vefejné projednani

Pofizovatel k vefejnému projednani jednotlivé pfizval nasledujici dotéené organy statni spravy,
krajsky ufad a vyzval je k uplatnéni stanovisek:

DotCené organy:
Méstsky ufad Kutna Hora
- odbor zivotniho prostredi
- oddéleni pamatkové péce
- odbor dopravy a silniéniho hospodafstvi
Krajsky ufad StfedoCeského kraje

Hasi¢sky zachranny sbor StfedoCeského kraje

Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze
Krajska veterinarni sprava pro Stfedocesky kraj

Ministerstvo dopravy
Ministerstvo obrany
Ministerstvo zivotniho prostredi
Obvodni barsky Urad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského
Statni pozemkovy ufad, pobocka Kutna Hora

Ve |haté do 7 dnd ode dne konani vefejného projednani obdrzel pofizovatel celkem 6
stanovisek od dotéenych organu statni spravy.

planu Chlistovic pro verejné projednani

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organti obdrzenych k navrhu Zmény €. 1 tzemniho

kraje se sidlem v
Praze

podminek

Zpusob
Dotceny organ zapracovani
Poradi| statni spravy C.j. Datum | Struény obsah stanoviska do navrhu
Obvodni barisky
Ufad pro uzemi ; , .
1 Hlavniho mésta SBS 00366/2022/0BU- 04.01.2022 Souhlgsne stanovisko bez Névrh bez Uprav
) 02/1 podminek
Prahy a kraje
Stfredoceského
Krajska
hygienicka stanice Souhlasné stanovisko bez
2 Stfredoceského KHSSC 00396/2022 21.01.2022 Navrh bez Uprav
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Nesouhlasné stanovisko
organu ochrany zemédélského
pudniho fondu se zastavitelnou
plochou Zm1-3 — plocha se
nachazi na velmi kvalitni pudé
zarazené dle BPEJ do II. tfidy
ochrany. Tyto zemédélské plidy
Ize dle § 4 odst. 3 zakona €.

Navrh zmény
uzemniho planu
byl uveden do

Krajsky urad 334/1992 Sb., o ochrané souladu s
Stfedoceského zemédélského padniho fondu v | poZadavky
3 kraje - 001237/2022/KUSK 11.02.2022 | platném znéni, odejmout ze organu ochrany
koordinované ZPF pouze v pfipadech, kdy ZPF -
stanovisko jiny vefejny zajem vyrazné zastavitelna
prevazuje nad verejnym plocha Zm1-3
zajmem ochrany ZPF. Takovou | byla z navrhu
pfevahu vefejného zgjmu organ | vypusténa.
ochrany ZPF s ohledem na ucel
vyuZziti plochy neshledal.
Ostatni organy uplatnily
souhlasna stanoviska bez
podminek.
Souhlasné stanovisko s
podminkami - povinnost
zaneseni a respektovani
Ministerstvo ochr:'anneho pasma radar’u Navrh zmény
SRE; povinnost zaneseni a uzemniho planu
obrany, Sekce . .
SOravy a fizeni respektovani vzdusného byl uveden do
4 pravy ar 10415/2022-7460-16 | 22.02.2022 | prostoru pro létani v malycha | souladu s
organizaci ” . Sl i N
e pfizemnich vySkach LK TSA ; poZadavky
Ministerstva : . -~
obrany povinnost zaneseni vyCtu Ministerstva
staveb, které je na Uzemi obce | obrany.
mozné umistit a povolit jen na
zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany.
Hasicsky
zachranny sbor Souhlasné stanovisko bez . .
5 Stredoceského HSKL-366-2/2022-KH 24.02.2022 podminek Navrh bez Uprav
kraje
PoZadavky, které
Méstsky arad Je mozne v
Kutna Hora Souhlasné stanovisko s mefitku
6 o MKH/002626/2022 01.03.2022 L uzemniho planu
oddéleni upozornénimi o s
. e fesit, byly do
pamatkové péce A
navrhu
zapracovany.

Zmeéna uzemniho planu byla celkové uvedena do souladu se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich pfedpisa.

6.4.2 Opakované vefejné projednani

Pofizovatel k opakovanému vefejnému projednani jednotlivé pfizval totoZzné dotéené organy
statni spravy, jako k prvnimu vefejnému projednani, dale pfizval krajsky ufad a vyzval je
k uplatnéni stanovisek.

Ve Ihaté do 7 dnl ode dne konani opakovaného vefejného projednani obdrzel pofizovatel
celkem 5 stanovisek od dotéenych organu statni spravy.

planu Chlistovic pro opakované verejné projednani

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organti obdrzenych k navrhu Zmény €. 1 tizemniho

Poradi

Dotceny organ
statni spravy

C.j.

Datum

Struény obsah stanoviska

Zpusob
zapracovani
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do navrhu
Obvodni barisky
ufad pro uzemi . A .
Hlavniho mésta CS)?/? 27607/2022/0BU- 22.06.2022 Souhl’asne stanovisko bez Navrh bez uprav
) podminek
Prahy a kraje
StredoCeského
Krajsky urad
Stredoceskeho Souhlasné stanovisko bez
kraje - 079156/2022/KUSK 27.06.2022 . Navrh bez uprav
koordinované podminek
stanovisko
Souhlasné stanovisko s
podminkami - povinnost
zaneseni a respektovani
ochranného pasma radaru Pozadavky byly
Ministerstvo SRE; povinnost zaneseni a do navrhu
obrany, Sekce respektovani vzdusného zapracovany jiz
majetkova 22003/2022-1322-303 | 13.07.2022 | prostoru pro létani v malych a po prvnim
Ministerstva pfizemnich vyskach LK TSA ; verejném
obrany povinnost zaneseni vyctu projednani.
staveb, které je na uzemi obce | Navrh bez Uprav.
mozné umistit a povolit jen na
zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany.
Souhlasné stanovisko
s podminkami - pozadavek na
doplnéni aktualizovaného
ochranného pasma vefejného
Mini vnitrostatniho letisté Pozadavky byly
inisterstvo . cex .
dopravy MD-23904/2022/910 18.07.2022 Zbraslav!ce, a’to konkrgtvne ] do navrhu’
ochranného pasma s vySkovym | zapracovany.
omezenim staveb, které bylo
vydano Ufadem pro civilni
letectvi dne 23.04.2021 pod &j.
3766-21-701
Hasic¢sky
zachranny sbor g\ 6754.212022-kH | 08.08.2022 | SOUNIasne stanovisko bez Navrh bez uprav
Stfedoceského podminek
kraje

Zména uzemniho planu byla celkové uvedena do souladu se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich pfedpisu.

ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Na zakladé stanovisek krajského Ufadu StfedoCeského kraje k navrhovanému obsahu

zmény &. 1 UP Chlistovic neni_poZadovano zpracovani vyhodnoceni vlivi této zmény na
zivotni prostfedi dle zakona €. 100/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu. Ve stanoviskach
krajského ufadu je rovnéz uvedeno, ze |ze vylouCit vyznamny vliv této zmény na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti (4zemi NATURA 2000).

Krajsky UFad vydal prvni stanovisko k navrhovanému obsahu zmény &. 1 UP Chlistovic
dne 27.7.2020 pod ¢.j. 088577/2020/KUSK. K upravenému navrhu, jehoz uprava spocivala ve
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vypusténi podminky minimalni vyméry stavebnich pozemkd 2500 m2 pro lokalitu uvedenou
v prvnim bodé obsahu, vydal krajsky ufad nové stanovisko dne 9.10.2020 pod ¢&.j.
127901/2020/KUSK, ve kterém krajsky ufad rekapituloval cely obsah zmény uzemniho planu a
potvrdil, Ze Ize vyloucit vyznamny vliv pfedloZzené koncepce, samostatné i ve spojeni s jinymi
zaméry nebo koncepcemi, na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
nebo ptaCich oblasti v pusobnosti krajského ufadu. Organ posuzovani vlivd na zivotni
prostfedi poté konstatoval, Ze nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivd zmény €. 1 izemniho
planu Chlistovic na Zivotni prostfedi (tzv. SEA).

Z uvedeného vyplyva, Zze ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 3 a § 48 odst. 1 zadkona
183/2006 Sb. (stavebni zakon), v platném znéni, nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj uzemi.

8 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 SZ (STANOVISKO SEA)

Z pfedchozi kapitoly vyplyva, Ze na zakladé stanovisek krajského ufadu Stfedoceského
kraje uplatnénych k navrhovanému obsahu zmény &. 1 UP Chlistovic neni poZadovéano
zpracovani vyhodnoceni vliva této zmény na zivotni prostfedi dle zakona ¢. 100/2001 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisl. Ze stanovisek rovnéz vyplyva, ze Ize vyloucit vyznamny vliv této
zmény na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti (tzemi NATURA 2000).

Dokumentace vyhodnoceni vlivi proto nebyla zpracovana a stanovisko kni je
bezpredmétné.

9 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 SZ ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Z predchozi kapitoly vyplyva, Ze toto sdéleni je vramci zmény &. 1 UP Chlistovic
bezpredmétné.

10 KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENi VEETNE VYBRANE VARIANTY

Navrh zmény &. 1 UP Chlistovic byl zpracovan invariantné. Proto je mozné zménu
poridit ve zkraceném postupu dle ustanoveni § 55a az § 55c¢ stavebniho zakona.

Zduvodnéni jednotlivych lokalit a predmétt zmény &. 1 UP Chlistovic:

1. Zména zpUlsobu vyuziti severnich ¢asti pozemku parc. &. 1530, 1529 a 1528 vse v k..
Zandov z NZ (plochy zemé&délské) na zastavitelnou plochu pro bydleni BV (bydleni
v rodinnych domech — venkovské) o celkové vymére plochy cca 1,0 ha s podminkou
rozsSifeni pozemku pro mistni komunikaci, lemujici navrhovanou plochu severné.
ODUVODNENI: Zména o celkové vyméfe 1,07 ha je odiivodnéna zajmem vlastnika
pozemkl a navrhovatele zmény na vyuziti ¢asti pozemkud pfiléhajicich k mistni obsluzné
komunikaci pro bydleni. Cast obce Zandov ma sice nékteré dosud nevyuzité zastavitelné
plochy pro bydleni, navrhovana plocha pfiléhajici ke komunikaci na jiznim okraji sidla ale
vhodné zarovnava jeho kompaktni tvar. Vefejny zajem spociva v podmince rozsSifeni
stavajici mistni obsluzné komunikace, ktera bude slouzZit ke kvalitnéjSi obsluze jak
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stavajicich (ze severni strany) tak navrhovanych (z jizni strany) ploch pro bydleni.
Komunikace a ostatni infrastruktura tak ziska nejen odpovidajici technické parametry, ale
bude téz efektivné vyuzita z obou stran. Vzhledem ke konkrétnimu zajmu vlastnikd na
provedeni zmény UP je redlné, Ze k jejimu vyuziti v kratké dobé skuteéné dojde.

2. Zména zpusobu vyuziti asti pozemku parc. & 1506 v k.U. Zandov (vyjma &asti u
rybnika ur€ené pro ZV — verfejna prostranstvi, vefejna zelen) z NZ (plochy zemédélské)
na plochu specifikovanou pro ustajeni a vybéh koni.

ODUVODNENI: Zména o vyméfe 0,85 ha je odivodné&na zajmem vlastnika pozemku

vyuzit jej pro navrhovany specificky u€el. Ztoho divodu byl do uUzemniho planu

zapracovan a definovan (funkEnimi i prostorovymi regulativy) novy podtyp plochy VZ

(zemédélska vyroba), oznaCeny indexem -k a nazvany VZ-k ... zemédélska vyroba —

plochy k ustajeni a vybéhu koni. Jedna se o zpusob moderniho a ekologického vyuziti

pozemku a hospodafeni na ném.

3. Zména zpusobu vyuziti pozemku parc. €. 238/1 k.u. Chlistovice o vymére 860 m2 z BV
(bydleni v rodinnych domech — venkovské) na RN (rekreace na plochach pfirodniho
charakteru) s vyuzitim napf. pro détské hfisté a za ucelem ochrany vzacného
vzrostlého dubu.

ODUVODNENI: Jedna se o pozemek, ktery je sougasti zastavéného Uzemi ve vychodni

Casti Chlistovic, ve kterém je nezastavénou prolukou. Pozemek je ve vlastnictvi obce

Chlistovice a dosud byl soucasti plochy pro bydleni BV. Obec ma zajem na tom, aby zUstal

nezastavén predevS§im z dlvodu ochrany vzacného vzrostlého dubu. Nové vyuziti

pozemku je navrzeno vtypu RN — rekreace na plochach pfirodniho charakteru a bude
vhodné napf. pro umisténi détského hfristé.

4. Aktualizace vymezeni hranic zastavéného uzemi.
ODUVODNENI: Jedna se o standardni pozadavek vyplyvajici z obecnych piedpist, ktery
je tfeba provést pfi kazdé zméné uzemniho planu.

5. UpfFesnéni ploch, koridorl a dalSich jevd uzemniho planu na novy digitalni mapovy
podklad (nahrada rastrového podkladu) podle jednotlivych katastri: Chroustkov (cely
katastr), Kralice (cely katastr), Vernyfov (cely katastr), VSesoky (cely katastr),
Zdeslavice (cely katastr). (Pozn.: V zastavéném tzemi katastralnich tzemi Chlistovice
a Zandov existuje v katastru nemovitosti pouze dosavadni rastrovy mapovy podklad.
Pouze pro potfeby tohoto tzemniho planu s odivodnénim vytvofeni potfebnych
navaznosti na okolni digitalni podklady a lepsi grafické urovné byl tento rastrovy
podklad zpracovatelem UP pracovné digitalizovén. Nejedné se ale o podklad oficialni.
Po jeho vytvofeni a zaneseni do katastru nemovitosti bude nutné pro zastavéna uzemi
katastralnich Gzemi Chlistovice a Zandov provést formou zmény UP nové zpfesnéni na
oficialni digitalni mapovy podklad.)

ODUVODNENI: Pozadavek preneseni Uzemniho planu na nové (aktualni) mapové

podklady formou zmény uzemniho planu vyplyva kromé logickych a praktickych davodu téz

Z ustanoveni § 5 odst. 6 stavebniho zakona a z metodického sdéleni MMR z roku 2015

k postupu pofizovani zmény uzemniho planu vyvolané zménou mapového podkladu.
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11 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemni plan Chlistovic je jiz od svého vzniku v roce 2014 koncipovan ve vyvazeném
vztahu vymezovani zastavitelnych ploch podle trend( rozvoje obce a jejich potfeb, stejné tak
ve vyvazenosti ploch pro bydleni a pro vefejné obCanské vybaveni, z néhoz dilezitou slozkou
jsou plochy pro kazdodenni rekreaci a neorganizovany sport, vCetné her déti. Na této
vyvazenosti nic nemGZe zménit vymezeni nové drobné plochy pro cca 4 RD v Zandové a
dal§ich ploch s vyuzitim pro ustajeni a chov koni v Zandové a pro rekreaci na plochach
pfirodniho charakteru v Kralicich. Tuto vyvazenost a odivodnénost vymezeni nové plochy pro
bydleni |ze dolozit i skute€nosti, Ze v ramci celé obce doslo od roku 2014 k realizaci 7 novych
RD na pavodné zastavitelnych plochach pro bydleni (tedy cca 1 RD za rok) a ubytek ploch pro
bydleni predstavuje téz lokalita Zm1-4 v Chlistovicich, ktera proluku v obytné zastavbé
s vyuzitelnosti pro bydleni méni na plochu pro kazdodenni rekreaci. Narast, resp. vymezeni
novych zastavitelnych ploch pro bydleni (jedna se o plochu jedinou — Zm1-1 v Zandové)
s kapacitou pro cca 4 RD je tedy zcela odivodnéno.

12 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANIi UZEMi Z HLEDISKA SIRSIiCH
UZEMNICH VZTAHU

Z hlediska SirSich vztahG v uzemi navrhovana zména nevyvolava potfebu zmén
uzemnich plana okolnich obci v ramci koordinace uzemnich plant. Navrhovanou zménou se
neméni, naopak potvrzuje platna koncepce uzemniho rozvoje obce Chlistovice, orientovana
zejména na rozvoj obytné funkce s odpovidajici vefejnou infrastrukturou.

Politikou Gzemniho rozvoje CR (UpIné znéni po aktualizacich &. 1, 2, 3, 5 a 4, zavazné
od 1.9.2021) neni Uzemi obce Chlistovice zafazeno do zadné rozvojové oblasti ani rozvojové
osy. Je zafazeno do Specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni
uzemi suchem. PUR v této souvislosti formuluje obecné ukoly pro Gzemni planovani, tykajici
se hospodareni s vodou, zkvalithovani sidelni a krajinné zelené a protierozni opatfeni. Za
plnéni t&chto Ukoll zodpovidaji primarné kraje. Uzemni plan Chlistovic v obecné roviné tyto
ukoly, které nejsou nijak ,noveé®, v ramci svych moznosti jiz od svého vzniku naplfiuje.

Politikou tzemniho rozvoje CR je déle &lankem (83d) vymezen (na Grovni a v pfesnosti
PUR) koridor vysokorychlostni Zelezniéni dopravy ZD4 - RS1 usek Praha — Brno. V UP
Chlistovic je tento zamér v souladu s pfedchozim zafazenim a vsouladu se ZUR
Sttedogeského kraje vymezen formou Uzemni rezervy. PUR CR stanovuje prozatim ukol pro
ministerstva a jiné ustfedni spravni Ufady pfipravit podklady pro vymezeni tohoto koridoru
vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravy, ukolem pro uUzemni planovani nejprve na urovni
dotéenych kraju ve spolupraci s ministerstvem dopravy pak bude vymezit Kkoridor
vysokorychlostni Zelezniéni dopravy v useku Praha — Pofi¢any - Brno na zakladé vybranych
variant ministerstvem dopravy. Navrhovana zména &. 1 UP nezasahuje Zadnym zptsobem do
uzemi dfive vymezené Uzemni rezervy, ani jeji vymezeni zadnym zpusobem neméni. Po
zpracovani a predani pfislusnych podkladd pro vymezeni koridoru bude mozné koridor
zpresnit i v ramci UP Chlistovic.

Priority uzemniho planovani z hlediska krajské uUzemné planovaci dokumentace
obsahuji Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje a jsou uzemnim planem Chlistovic,
véetn& zmény &. 1, respektovany. Resené uzemi zmény UP nezasahuje do zajmovych lokalit a
koridortt ZUR Stfedogeského kraje. V obecné i konkrétni roviné je tedy navrh zmény &. 1 UP
Chlistovic s dokumentaci ZUR Stfedogeského kraje v souladu.
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Navrh zmény UP rovnéz splfiuje obecné pozadavky vyplyvajici z dokumentu Program
rozvoje uzemniho obvodu StfedoCeského kraje aktualizovaného v roce 2009.

13 VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI
ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE
ZKRACENYM POSTUPEM

Zména obsahuje 5 lokalit (pfedmétld zmény), o jejichz pofizeni a obsahu rozhodlo
zastupitelstvo obce. Z plvodniho obsahu nebyla realizovana diléi zména v k.4. Zandov na
vymezeni plochy pro rekreaci na plochach pfirodniho charakteru, a sice z divodu
nesouhlasného stanoviska organu ochrany ZPF a nesouhlasné namitky spoluvlastnika
pfedmétného pozemku. Ostatni 3 zménové lokality, zaméfené na konkrétni zpusob vyuZziti,
byly realizovany v souladu se schvalenym obsahem. Daldi pfedméty zmény pfedstavuji
povinnou aktualizaci vymezeni zastavéného Uzemi a pFeneseni feSeni Uzemniho planu na
novy mapovy podklad, v€etné zapracovani provedenych komplexnich pozemkovych uprav.
Z nadfazené Gzemné planovaci dokumentace z4dné zmény pro UP Chlistovic nevyplyvaji.

14  VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 Sz), S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména &. 1 UP Chlistovic neobsahuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v Zasadach uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje.

15 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

15.1 Zddavodnéni navrzeného feSeni vcéetné vyhodnoceni dodrzeni zasad plosné
ochrany zemédélského pudniho fondu

Zmeéna €. 1 UP Chlistovic vyvolava naroky na nové zabory zemédélského plidniho
fondu v k.u. Zandov v celkovém rozsahu 1,97 ha podle nasledujiciho pfehledu:
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k.u.: [Zandov Zabor ZPF podle kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) | &
=
Qo
Celkowy 3 3 > 3 T > S <
. elkovy | 8 2|l ol B s | S 2 =
sz Zptisob vyuziti plochy |zaborzPF| & | S | €| £ | 2 |BS| | I R I VA VA -
(ha) c | E|>]¢|¢g|z8 4
o (3] S} had =
la |[plochy bydleni BV 1,07 0,60 0,47 1,07
Plochy bydleni celkem 1,07 0,60 0,00 0,00 0,00 0,00 047 | 000 0,00 1,07 0,00 0,00
1b |p|ochy ver.prostranstvi 0,05 0,02 0,03 0,05
Plochy vef.prostr.celkem 0,05 0,02 0,00 0,00 0,00 0,00 0,083 [ 0,00 0,00 0,05 0,00 0,00
2 |p|ochy zem.vyroby VZ-k 0,85 0,85 0,85
Plochy zem.vyroby celkem 0,85 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,85 [ 0,00 000 0,85 0,00 0,00
K.4. Zandov celkem 1,97 0,62 0,00 0,00 0,00 0,00 135|000 000 197 0,00 0,00
OBEC CHLISTOVICE Zabor ZPF podle kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) | o
T e [ g e s &
Celkovy | 3B 2 g | 8 E = 2 >
Zpusob vyuziti plochy |zaborzPF| & | © | € | = g 2o 1 Il . V. V. |23
(ha) c |E|5|e|¢g|z8 gea
(o) o o e
Plochy bydleni celkem 1,07 0,60 0,00 0,00 0,00 0,00 047 [000 000 1,07 0,00 0,00
Plochy vef.prostranstvi celkem 0,05 0,02 0,00 0,00 0,00 0,00 0,03) 0,00 0,00 0,05 0,00 0,00
Plochy zem.vyroby celkem 0,85 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,85 (0,00 0,00 0,85 0,00 0,00
Obec Chlistovice celkem 1,97 | 0,62 [0,00]0,00] 0,00 [0,00] 1,35 [ 0,00 [ 0,00 | 1,97 | 0,00 | 0,00
OBEC CHLISTOVICE Zabor ZPF podle kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) | o
@© () > g E
Cekowy | B8 | € || & | R |E2 2
Katastralni Gzemi zborzPF| & | || E [ 2 (BS| v | w | m | v | v |23
(ha) c |E|>] % |¢|z8 ge
(o) o o e
Zandov 1,97 0,62 0,00 0,00 0,00 000 1,35 (0,00 000 197 0,00 0,00
Obec Chlistovice celkem 1,97 0,62 0,00 0,00 0,00 0,00 135|000 000 197 0,00 0,00

Zasady plosné ochrany zemédélského pladniho fondu jsou touto zménou uzemniho
planu dodrzeny. Zemédélska puda je navrzena k odnéti jen v nezbytné nutném rozsahu a
v koordinaci vefejnych a soukromych zajmd. V k.U. Zandov dochazi k zaboru 1,07 ha orné
pudy a trvalého travniho porostu ve lll. tfidé ochrany pro plochu bydleni (lokalita 1a). Tato ¢ast
obce ma sice nékteré dosud nevyuzité zastavitelné plochy pro bydleni, navrhovana plocha
pfiléhajici ke komunikaci na jiznim okraji sidla ale vhodné zarovnava jeho kompaktni tvar.
Vefejny zajem spociva v podmince rozSifeni stavajici mistni obsluzné komunikace (lokalita
1b), ktera bude slouzit ke kvalitngjSi obsluze jak stavajicich (ze severni strany) tak
navrhovanych (z jizni strany) ploch pro bydleni. Komunikace a ostatni infrastruktura tak ziska
nejen odpovidajici technické parametry, ale bude téz efektivné vyuzita z obou stran. Vyuziti
dané plochy se opira o konkrétni zajem vlastnikd pfedmétnych pozemku (navrhovatel(l zmény
UP), takze je redlné, Ze kjejimu vyuziti v kratké dobé& skutedné dojde. Prevazujici &ast
stavebnich pozemku zUstane vyuzivana se zachovanim zemédélské pudy ve formé okrasnych
a uzitkovych zahrad u rodinnych domd.

V k.4. Zandov je (v lokalité &. 2) navrzeno k odnéti dal$ich 0,85 ha plochy ve Ill. tFidé
ochrany v kultufe trvalého travniho porostu pro specifickou zemédélskou vyrobu — plochy
k ustajeni a vybéhu koni. | zde je stanoveno pomérné nizké procento zastavéni (30%) a
predpoklada se vzhledem k uréenému vyuziti, ze pfevazna &ast plochy slouzici k vybé&hu koni
zustane trvalym travnim porostem s ekologicky pfiznivym zplsobem obhospodarovani.
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15.2 Prokazani vyrazné prevazujiciho verejného zajmu u zaboru zemédélské pudy I. a
Il. tridy ochrany nad verejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu

Zménou €. 1 uzemniho planu Chlistovic nedochazi k doteni pad I. a ll. tfidy ochrany.

VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU
(vyfezy vilozené do textu):

stav

navrh

7.50.

I

hranice katastralnich uzemi
hranice zastavéného uzemi k 31.1.2022
SroTogicRyoh JSanbiek (BPEJ)
kédy BPEJ

tfidy ochrany ZPF dle BPEJ
hranice lokalit zaboru ZPF
Cisla lokalit zabora ZPF
zabor ZPF . tfidy ochrany
zabor ZPF |I. tfidy ochrany
zabor ZPF Ill. tfidy ochrany
zabor ZPF V. tfidy ochrany

zabor ZPF V. tfidy ochrany
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15.3 Vyhodnoceni predpokladanych duasledkii navrhovaného feseni na pozemky
uréené k plnéni funkce lesa

Zménou & 1 UP Chlistovic nedochazi v zadném pripadé k zaborim pozemki
uréenych k plnéni funkce lesa.

RNDr. Zdenék Janovsky, Ph.D. Ing. Jaroslav Vokolek
starosta obce mistostarosta obce
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